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- Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opétine Kotor, postupajudi po zahtjevu za jzdavanje
gradevinske dozvole podnosioca ,TRIUMPHE® doo Tivat, na osnovu &lana 32 i €lana 34 Zakona o izgradnji objekata
("Sl.list CG"br.19/25) i &lana 18 ZUP-a (*Sl. list CG° br.056/14, 020/15, 040/16, 037/17) donost:

RJESENJE

IZDAJE SE gradevinska dozvola ,TRIUMPHE" doo Tivat i Draskovic Agi, za izgradnju stambenog objekta na
lokaciji koju &ine kat.parc, 629/1, 620/2, 628/3 | 628/2 K.0.8kaljari |, uzahvatu GUR-a planska jedinica Skaljari, PUP-

a Kotor (,Sl.list CG", broj 95/20).

Spratnost objekata prema dostavljenom projektu je Po+P+1+Ps, s tim da je planiran bazen na poslednjoj
povugenoj etaZi. Ukupna netto povriina objekta prema projektu iznosi 667,91m? (PPo = 116,76 m?+ nadzemene elaZe
P=551,16 m?) , a brutto povriina 800,68m? (Po = 140,77 m? + nadzemene etaze 659,91m2 ), ukupna povrsina pod
objektom iznosi 229,40m2. Netto povr3ina bazena | plaZe bazena na povutenoj etazi iznosi 138,70m? dok je brutto

P=155,11m2

Radovi na izgradniji objekata bi¢e izvedeni u skladu sa Glavnim revidovanim projektom, uradenim od strane
projektantske firme ,,KOTOR ARH" d.o.0. Kotor ovjerenog u junu 2025.godine (sa licencom br UPI 16-332/24-348/2
od 19.03.2024.godine i polisom osiguranja POL —00288686 izdata od strane Sava osiguranja) i revidovanog od strane
"A TEAM" D.0.0. KOTOR u junu 2025.godine, a koji éini sastavni dio ove gradevinske dozvole.

Investitor je duzan da gradenje objekta zapo€ne u roku od dvije godine od dana izdavanja gradevinske
dozvole. U suprotnom, prestaje mu pravo gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj dozvoli.

Investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi pocetak gradenja objekta najkasnije sedam dana prije
potetka gradenja. )

Investitor je duzan da danom prijave pocetka gradenja objekta, na mjestu gradenja objekta istakne tablu sa
zakonski propisanim podacima.

Radavi na gradenju objekta moraju se zavr$iti u roku od pet godina od dana izdavanja gradevinske dozvole.

Ako se radovi ne zavrde u navedenom roku, investitor je duzan da do zavrietka izgradnje objekta placa
godisnju naknadu za svaku zapofetu godinu prekoragenja roka, na osnovu predradunske vrijednosti objekta 1z
revidovanog glavnog projekia na osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola, kao i da kontinuirano odrzava gradiliste

do pribavljanja upotrebne dozvole.
Investitor je duzan da, prije pocetka korid¢enja objekta, podnese zahtjev za izdavan]e upotrebne dozvole

najkasnije u roku od sedam dana od dana sacinjavanja izjave izvodaca radova da je objekat izgraden u skiadu sa
gradevinskom dozvolom i glavnim projektom, te da je podoban za upotrebu.

ObrazloZenje

Dana 02.07.2025.godine investitor ,TRIUMPHE" doo Tivat, je podnio zahljev za izdavanje gradevinske
dozvole za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju Gine kat. parc. 629/1, 629/1, 628/3 i 628/2 K.O. Skaljari | u
zahvatu GUR-a, planska jedinica Skaljari, PUP Opstine Kotor (,SLlist CG", broj 95/20).

Uz zahtjev je dostavijena sledeca dokumentacija:

1. Glavni revidovani projekat stambenog objekta u elektronskoj formi uraden od strane projektantske firme
,KOTOR ARH" d.o.0. Kotor za koji je imenovan vodedi projekiant Mr Zeljko Bogdanovi¢ dia. sa
licencom br. UPI 107/7-512/2 od 26.03.2018.godine sa dijelovima tehnitke dokumentacije i to:

« Knijiga 0 — op3ta dokumentacija izradena i ovjerena 2025.06.25. 11:25:03, +02'00' od strane ,,KOTOR
ARH" d.0.0. Kotor sa licencom br UPI 16-332/24-349/2 od 19.03.2024.godine i polisom osiguranja POL
— 00288686 izdata od strane Sava osiguranja za kojl Je imenovan Mr Zeljko Bogdanovi¢ d.i.a. kao
odgovorni inZenjer sa licencom br. UPI 107/7-512/2 od 26.03,2018.godine.

« Knjiga 1 — Arhitektonski projekat sa elaboratom energelske efikasnosti izraden i ovjeren 2025.12.23.
12:20:27, +01'00" od strane ,KOTOR ARH" d.c.0. Kotor sa licencom br UP! 16-332/24-349/2 od




19.03.2024.godine i polisom osiguranja POL — 00288686 izdata od strane Sava osiguranja ¢ i je
imenovan Mr Zeljko Bogdanovié d.i.a. kao odgovorni projektant sa licencom br. UPI 107/7-51 I?.Pd

26.03.2018.godine.

Knjiga 2 — Glavni projekat konstrukcije izraden i ovjeren 2025.12.15. 10:14:11, +01'00"' od strane
StructurArch Group d.o.o. Podgorica, sa licencom br UP1 107/7-762/5 od 21.07.2021.god sa polisom
osiguranja br, POL - 00280515 izdata od strane Sava osigruanja za koji je imenovan odgovomi projektant
Mr. Jovo Popovic d.i.g. sa licencom br. UPI-107/7-1329/2 od 23.04.2018.godine.

Knjiga 3 — Elektrotehnicki projekat (jaka struja) izraden i ovjeren 2025.06.11. 16:49:12, +02'00" od
strane ,E PROJECT" d.o.0." Kotor sa licencom br. UPI 14-332/23-561/2 od 30.05.2023.godine, sa
polisom osigurania br. ODG-006646 izdata od strane Lovéen osigruanja, za koju je imanovan odgovomi
projektant Vinko Vujovié d.i.e sa licencom br. UP| 107/7-501/2 od 26.02.2018.godine.

Knjiga 4 — Elektrotehnitki projekat (staba struja) izraden i ovjeren 2025.06.11. 16:48:57, +02'00' od
strane ,E PROJECT" d.o.0.” Kotor sa licencom br. UPl 14-332/23-561/2 od 20.05.2023.godine, sa
polisom osiguranja br. ODG-006646 izdata od strane Lovéen osigruanja, za koju Je imanovan odgovorni
projektant Vinko Vujovié d.i.e sa licencom br. 107/7-501/2 od 26.02.2018.godine.

Knjiga 5 — Glavni projekat hidrotehnigkih instalacija izraden i ovjeren 2025.06.23. 12:56:15, +02'00' od
strane ,KOTOR ARH" d.o.0. Kotor sa licencom br UPI 16-332/24-349/2 od 19.03.2024.godine | polisom
osiguranja POL — 00288686 izdata od strane Sava osiguranja za koji je imenovan Mr Zeljko Bogdanovié
d.i.a. kao odgovomi projektant sa licencom br. UP1 107/7-512/2 od 26.03.2018.godine.

Knjiga 6 — Konzervatorski projekat broj KP-48-06/25 uraden i ovjeren 2025.06.16. 14:38:29, +02'00' od
strane ,AVM architects d.0.0." Podgorica sa UPI-13-041/21-2540/4 od 24.02.2022. god sa polisom
osiguranja br. odg 004616 izdata od strane Lovéen osiguranja za koji je imenovan odgovorni inZenjer
Andrija Vuksanovi¢ Spec.Sci.arh — konzervator br. konzervatorske licence: 01-3083/5 od 27.12.2018.

Knjiga 7 — Projekat saobracajne signalizacije izraden i ovjeren 2025.06.09. 14:50:57, +02'00' od strane
«g&l PROJEKT” d.0.0. Podgorica sa polisom osiguranja br. POL - 00277878 jzdata od strane Sava
osiguranja, za koji je imencvan odgovorni inZenjer van Gali¢ dipl.inZ. saobr. licenca br. 342/20-04-6876/2

od 13.10.2020.god.

Knijiga 8 — Projekat zastite od poZara izraden i ovjeren 2025.06.30. u 13:00:26, +02'00' ,PAMING" doo
Podgorica sa sa licencom br. UPI-14-332/23-692/2 od 07.06.2023.god 1 polisom osiguranja POL-
00292552 izatom od strane Sava osiguranja za koji je imenovan odgovorni inzenjer Ivan N, Cukovié
spec.sci.masinstva, zastite od pozara 1 zaltite na radu sa licencom br UPI 107/7-1996/2 od

07.05.2018.god.

Knjiga 9 — Elaborat plan mjera zastite i zdravlja na radu izraden i ovjeren 2025.06.30. u 13:00:08, +02'00°
JPAMING" doo Podgorica sa sa licencom br. UPI-14-332/23-692/2 od 07.06.2023.god i polisom
osiguranja POL-00292552 izatom od strane Sava osiguranja za koji je Imenovan odgovorni inZenjer
lvan N. Cukovié spec.sci.mainstva, zastite od pozara i za3tite na radu sa licencom br UPI 107/7-1996/2

od 07.05.2018.god.

Elaborat detaljnih geotehnickih istrazivanja terena br. 06/09 od 06.09.2024. godine za definisanje
geotehnitkih uslova za potrebe izgradnje stambenog objekta na lokaciji: katastarske parcele broj 62911,
629/2, 628/2 | 628/3 K.O. Skaljari i, u obuhvatu GUR-a (planska jedinica Skalfari) ~ PUP-A OPSTINE
KOTOR uraden od strane D.0.0. Geotehnika — Bijelo Polje sa licencom br. 01-304/24-492/4 od
05.03.2024.godine, autor elaborata Suéur Stanka, dipl.inz.hgeol.

Projekat detaljnih geotehnickih istraZivanja terena br. 28/08 od 28.08.2024. godine za definisanje
geotehnickih uslova za potrebe izgradnje stambenog objekta na lokaciji: katastarske parcele broj 629/1,
620/2, 628/2 | 628/3 K.0. Skaljari i, u obuhvatu GUR-a (planska jedinica Skaljari) — PUP-A OPSTINE
KOTOR uraden od strane D.0.0. Geotehnika — Bijelo Polje sa licencom br. 01-304/24-492/4 od
05.03.2024.godine, autor elaborata Sucur Stanka, dipl.inz.hgeal.




Sagalasnost Glavnog gradskog arhitekte br. UPI-10-333/24-3163-4 od 20.03.2025.gadine na idejno
rieSenje izradeno od strane projektantske fiime ,KOTOR ARH" d.0.0. Kotor el ovjereno

16.02.2025.godine u 13:42:07 +01'00".

Prema dostavljenim UT uslovima br.03-333/23-29301 izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam
gradevinarstvo i prostorno planiranje od 22.02.2024.godine za lokaciju koju &ine kat. 629/1, 629/2,628/2
i 628/3 KO Skaljari | u odmaku 100-1000m, propisana je maksimalna spratnost objekata P+1+Pk
(P+1+Ps) tj maksimalno 3 vidljive teZe radunajuéi i suteren uz mogucnost formiranja podrumksje etaZe,
dok predvideni koeficijenti iznose 0,35 (zauzetost) i 1 (izgradenost) 8to znaéi da je moguée formirati
objekta ukupno maksimalne bruto gradevinske povrsine od 677m?2.

Konaéni izvjesta] revizije br 97/25 od 26.06.2025.godine uraden od strane “A TEAM" D.0.0. KOTOR,
licenca broj; UP! 14-332/23-514/2, od 15.06.2023. god. Sa polisom osiguranja POL-00282080 Glavni
Revizor koji je rukovodio cjelokupnom revizijom glavnog projekta Kosara Kujundzi¢, dipLing.arh., licenca
br. lic.br. UP] 107/7-513/2, od 27.03.2018. god.

Ugovor o zajednickoj izgradnji saginjen izmedu Dragkovié Age i firme THRIUMPHE. doo Tivat UZZ broj
919/2023 sadinjen dana 04.12.2023.godine ovjeren od strane Notara Verice KneZevic iz Kotora.

Saglasnost pravnog lica ,TRIUMPHE" doo Tivat kao viasnika susjedne parcele 628/4 K.O. Skaljari | da
budué¢i objekat moZe da se gradi na udaljenosti manjoj od propisane planskim dokumentom {j na manjoj

od 3m.

Po sluzbencj duznosti.ovaj Sekretarijat je pribavio sledecu dokumentaciju;

Uvidom u elektronsku evidenciju Upreve za nekretnine od 14.12.2025 godine LN br 273 — na kar. parc.
628/2 K.O. Skaljari | su evidentirani objekti u vidu garaZa i to objekat 1,2 i 3 svaki gabaritne pobrSine
28m?2 dok se ostatak parcele vodi kao dvoriste u povr§ini od 114m?2 u vlasnidtvu Dragkovié Age u obimu
prava 1/3 i Trumphe doo Tivat 2/3. sa zabiliezbom ,, ZABILJ.UG.O UREDJENJU MEDJUSOBNIH
PRAVA | OBAVEZA UZZ 919/22 OD 04.12.2023 G U KORIST UGOVORACA DOO TRIUMPHE
UPISANO NA DRASKOVIG AGA 1/3 | 1/1“ uvidom u LN br. 857 — na kat. parc. 628/3 K.O. Skaljari 1,
evidentirana su dva objekta i to pomoéne zgrada gabaritnih povrsina 28m? i 20m? dok se osiatak parcele
vodi kao njiva 2. klase u povrsini 102mZ; kat. pare. 628/1 K.O. Skaljari | se vod! kao njiva 2. klase u
povrsini od 284m?,; kat. parc. 628/2 K.O, Skaljari | se vodi kao njiva 2. klase u povrsini od 45m? u
viasnidtvu DOO "TRIUMPHE" TIVAT bez tereta i ograni¢enja.

Potvrda, broj UP 18-337/25-2714/3 od 17.12.2025.godine izdata od strane Sekretarijata za investicije
kojom je potvrdeno da je investitor u propisanom roku prema Rjesenju br. UP 18-337/25-2714/3 od
17.12.2025.godine uplatili cjelokupni iznos utvrdene naknade za komunalno opremanje gradevinskog

zemljidta.
Potvrda broj 25-4027 od 24.09.2025. izdata od strane ,Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje” doo

da je investitor izmirio dio naknade od BO% iz Glana 22 Zakona o regionalnom vodosnabdijevanju
Crnogorskog primorfa.

Potvrda o izmirenim obavezama po obraunu posebne naknade br. 0403-402/25-27193/2 od
11.12.2025.godine izdata od strane Sekretarijata za lokalne prihode, budZet i finansije opstine Kotor, da
je dana 11.12.2025.godine uplaten pripradaju¢i dio naknade od 20% iz Zakona o regionalnom

vodosnabdijevanju Crnogorskog primorja.

Vodna saglasnost br. 1604-319/25-2716 od 13.08.2025.godine izdata od strane Sekretarijata za razvoj
preduzetniitva komunalne poslove i saobracaj.

Pozitnivno misljenje na glavni projekat elektroinstalacija jake stuje broj 30-20-05-4013/1 od
08.09.2025.godine od strane CEDIS-a.

RjeSenje Uprave za zastitu kulturnih dobara kejim se daje saglasnost na Konzervatorski projekat za
izgradnju objekata br. UP/l -05-1266/2023-6 od 20.08.2025.godine uraden od strane ,AVM Architects

doo iz Podgorica.

Saglasnost br 3861/1 od 17.10.2025.god. Vodovod i kanalizacija Kotor* doo na projekino - tehnicku
dokumentaciju na glavni projekat hidrotehnikih instalactja - vodovod i kanalizacija uraden od strane

biroa ,KOTOR ARH" doo Kotor.




" UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja

e Rjesenje br UP/ Br 1606-341 125-2715 od 14.08.2025.godine kojim je data Saobraéajna saglasnost izdata
od strane Sekretarijata za razvoj preduzetnistva komunalne poslove i saobracaj na glavni revidovani
projekat saobra¢ajne signalizacije za rekonstrukciju objekta stambene namjene ovjeren od ,S&! Group®
doo Podgorica i revidovan od strane “ABS* doo iz Podgorice.

Napomena: Prije prijave izvodenja radova nadleznom organu nepohodno je ukoniti sve objekte na predmetnoj lokaciji
za koje je predhono neophodno izraditi projekat uklanjanja objekata i dostaviti nadleZnom inspekcijskom crganu, a sve
u skladu sa pozitivnim propisima.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opétine Kotor, shodno utvrdenom &injeniCnom stanju,

prilozencj dokumentaciji § projektnoj dokumentaciji, na osnovu Zlana 32 Zakona o izgradnji objekata ("Sllist
CG"br.19/25), a u skladu sa Zakljuékom, broj 03-333/25-22850 od 22.10.2025.godine, donosi RjeSenje kao u

dispozitivu.
moze se izjaviti Zalba Glavnom administratoru Opétine Kotor,
u roku od 15 dana od dana prijema tjeSenja preko ovog Sekretarijata.

TAR
Jelena ié, dipling.pejz.arh.
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